Zadani uzemniho
planu Dolany

Navrh

Objednatel : Obec Dolany, Dolany ¢p. 125,339 01 Klatovy
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nam. Miru 62, 339 20 Klatovy
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Obsah zadani izemniho planu (Piioha & 6 k vyhlasce. 500/2006 Sb.)

Zadani tizemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani Uizemniho planu, zejména

a) pozadavky na zidkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadntho stavu vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potieby déle uptesnit a dophit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéteni ploSného a prostorového uspofddani zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provefeni uspoiadani vefejné mfrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporaddani krajiny, zejména na proveéfeni ploSného a prostorového uspotradani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylouCit umistovani staveb, zafizeni a jnych opatieni pro UCely uvedené¢ v § 18 odst. 5
stavebniho zikona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéiit,

C) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné¢ uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zménach vizemi podminéno vydanim regulaéntho pldnu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozadavky na uspofddani obsahu nivrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni vetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni,

2) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tzemntho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Shora uvedené body zahrnuyji:

1. upfesnéni pozadavkll vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje;

2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem;

3. upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich zuzemné analytickych podkladd, zejména problémi
urcenych k feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci a pifpadné z dopliujicich prizkumti a rozbord;

4. dalsi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotCenymi organy a
vefejnosti



a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na:

1. upfesnéni pozadavkll vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje;

2. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem;

3. upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich zuzemné analytickych podkladl, zejména problémn
ur¢enych k feSeni vuzemné¢ planovaci dokumentaci a pifpadné zdopliyjicich prizkumi a rozbord;
4. dalsi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemntho planu podle § 55 odst. 1 stavebntho zikona, nebo z projednani s dotCenymi organy a
vetejnosti

Divody pro pofizeni izemniho plianu a stanoveni hlavnich cili rozvoje

Zastupitelstvo obce Dolany, se podle § 44, pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jsich predpist, za Ucelem ziskéani
legislativné zavazného nastroje k u¢inné a Ucelné regulaci a koordinaci Cinnosti v Gzemi obce,
rozhodlo dne 5.4.2012, wusnesenim ¢.13, o pofizeni nového Uzemniho plinu obce s ohledem na
nutnost aktualizace stdvajictho Uzemniho planu sidelntho Utvaru Dolany zpracovaného vroce 1997
+ 6 zmén UPN SU.

Uzemné planovaci dokument bude slouzit obci Dolany a dotéenym organim jako koncepéni
podklad pro fizeni rozvoje a rozhodovani v feSeném uzemi.

Uzemni plan stanovi zikladni podminky pro novou vystavbu vobci a zajisti zakladni
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj feSeného uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu piiznivého
zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spoleenstvi obyvatel tzemi.

Uzemni plin bude komplexnd fesit uelné vywsiti a prostorové usporadani tzemi s cilem
dosazeni souladu vetejnych a soukromych zijmii na rozvoji spravniho Uzemi obce.

Koncepce rozvoje uzemi bude zapracovana do uzemniho planu s ohledem na hodnoty feSen¢ho
uzemi, zejména hodnoty piirodni, kulturni a civilizacni.

Rozsah feSeného tzemi - vycet katastralnich vizemi tvoficich izemi obce

Uzenni plan Dolany bude fesit celé spravni izemi obce. To tvoii 5 katastralnich Uzemi a 4 ¢asti
obce :

katastralni tzemi kod k.. mistni_¢ast kod m.¢. (ZS))
Dolany u Klatov 654612 Dolany 02834 7
Komosin 40598 1
Sekryt 40599 0
Balkovy 654604 Balkovy 028339
Malechov 654621 Malechov 02836 3
Vyrov 02838 0
Rakom 654639 Rakom 028363
Svrovec 628379 Svréovec 02737 1
Andg¢lice 19789 1

Pocet obyvatel: 853
Rozloha: 2529 ha



Urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a usporadani krajiny

Urbanistickd koncepce tzemnitho planu vcetné koncepce uspotaddani krajiny bude vychazet
zpostaveni a funkce jednotlivych Casti obce Dolany, jejich vyznamu v feSeném tzemi a zjejich
konkrétnich potfeb a dale zkoncepénich zisad obsaZenych v platném UPN SU Dolany. Stavajici
urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum obce, respektovany
dommanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

Celé feSené Uzemi bude v Gzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti
rozdélenymi na : a) plochy stabilizované ( beze zmén )

b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funk¢éniho vyuziti )
¢) plochy uzemnich rezerv

Vymezeni ploch srozdinym zplsobem vyuzti bude odpovidat vyhl ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Jednotlivym plocham s rozdinym zptisobem vyuziti budou pfifazeny ,podminky pro vyuzivani
ploch* (regulativy funkéniho vyuziti uzemi ), v€etn€ podminek prostorového uspotfadéani tzemi.

V ramci Uzemniho planu Dolany bude vymezeno zastavéné Uzemi (§ 58, zdk.C. 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon ).

Nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvodé¢ sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného tizemi. Nové lokality lezici ve volné ptirod¢ a
tzv. samoty nebudou navrhovany.

Z hlediska prostorové regulace bude navrzena cilovd mira vyuziti jednotlivych Uzemi se
stanovenim ~ maximaln¢  pfipustné  podlaznosti  maximidlnim  podilem podlaznich  ploch
a mnimalnim podilem zelené.

Z hlediska uspotadani dopravy lze souCasny skelet povazovat za stabilizovany. Mistni
komunikac¢ni sit' bude piizpisobena navrzenému feSeni Uzemniho planu, vCetné narokii na dopravu
v klidu. Dale bude rozvijena sit’ cyklostezek a pésich tras.

Ve vSech castech obce Dolany bude feSeno piipadné navySeni vykonu v souvislosti
s planovanou vystavbou a budou navrzeny pifpadné potfebné TS na okraji zastavitelnych ploch.
Navrhované¢ fteSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostateCnou inzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou Ceské republiky.

Vramci obCanského vybaveni bude navrzeno doplnéni zdkladni vybavenosti v ndvaznosti na
rist poctu obyvatel v jednotlivych sidlech a navrhované rozvojové plochy.

Pro sportovni vyzti bude slowZit stavajici plocha sportovisté; v UPN bude provéfena moznost
rozSiteni zazemi.

Politika izemniho rozvoje

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizenniho rozvoje Ceské republiky 2008 pro fesena tizemi
se tykaji obecn¢ platnych republikovych priorit Uzemntho planovani pro zajiSténi udrziteiného
rozvoje Uzemi ReSend Uzemi nejsou soucasti rozvojové oblasti rozvojové osy ani specifické
oblasti. ReSena tizemi se nachazi ve spravnim obvodu ORP Klatovy.

Zisady uzemniho rozvoje

Pro tzemi Plzeniského kraje jsou zpracovany a schvaleny Zasady tzemniho rozvoje ze dne
17.10.2008.

Ze schvédlen¢ dokumentace vyplyvaji nekteré pozadavky na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obce zejména v oblasti zajisténi USES. Pii tvorbé tizemntho planu budou pozadavky
zni plynouci pro feSené tzemi do tUzemntho planu Dolany zapracovany. Uzemni plan bude
koordinovan rovnéz s existujici, pfipadn€é rozpracovanou Uzemn¢ planovaci dokumentaci
sousednich obci.



Uzemné analytické podklady
Pro obec Dolany byly zpracovany uzemné¢ analytické podklady v roce 2008. Z jejich obsahu
byly vyvozeny nasledujici zavéry pro zpracovani tizemniho planu:

1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady
- ¢i8téni odpadnich vod
- kvalitni pitné vody

2. OhroZeni uzemi, napf. povodnémi aj. rizikovymi pfirodnimi jevy
- zatopa v udoli Uhlavy

3. Konkrétni znaAmé uvaZované rozvojové zaméry, potieby prestavby

- rozvojové tikoly z Politiky izemniho rozvoje CR: -

- rozvojové ukoly ze Zasad uzemniho rozvoje PK:

- dopr. infrastruktura D 321 silnice 1I/184 tprava prutahu Malechov, VPS 184/02

- dopr. infrastruktura D 322 silnice 1I/185 prostorova tprava trasy Balkovy - Dolany, VPS 185/01
- dopr. infrastruktura D 323 silnice 1I/185 prostorova uprava trasy Dolany — Svréovec, VPS 185/02
- nadreg, cyklostezka Plzeti - Klatovy - Zelezna Ruda, VPS C2

- zajisténi USES

- rozvojové navrhy z UPD a ostatni

- plochy pro bydleni u Klatov

- plochy pro smiSené¢ venkovské funkce

- plochy pro rekreaci

- kanalizace a COV Dolany

- rozsiteni vodovodu

- sportovni areal

- ATC a parkovisté

- protipovodiiova opatieni

- oprava stiechy ZS

- krajinarské upravy a doplnéni vefejné zelené

- zptistupnéni vrchu Doubrava a rozhledna

4. Vzijemné stiety zAméra na provedeni zmén v tizemi a stfety zimérii na provedeni zmén v
uze mi

- stiety t¢zby Stérkopiskd a obalovny Zivice na udrzitelnost dotcené bioty

- stfety vyrobnich aredlli a trvalého bydleni

- stiety pii naruSovani krajinného razu.

5. Celkové rozvojové predpoklady

Problémovy rozvoj, osidleni v uidoli Uhlavy (zitopa, ochrana vodirenského toku), méstsky
region Klatovy.

Vlivy na eliminaci nebo snizeni hrozeb reSeného vizemi

Pii nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou nasledujici hrozby:
- omezeni koncepéniho rozvoje lzemi

- zZivelna rekreace

- necitliva vystavba

- nedostate¢nd udrzba krajiny.



Vlivy na omezeni slabych stranek reSeného uze mi

Realizace UP obce umozni:

- dophit byty a obCanskou vybavenost, jez je podminkou pro harmonicky urbanisticky vyvoj i1 pro
rozvoj cestovni ruchu

- regulaci rozvoje rekreace a CR.

Vlivy na vyuZiti silnych stranek a prileZitosti reSeného uize mi

Uskute¢néni navrhovanych aktivit ve vyuziti tizemi umoznuje:
- vyuziti pifrodntho potencidlu pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
- ekonomicky rozvoj.

Vlivy na stav a vyvoj hodnot reSeného uzemi (vyuZiti prileZitosti)

Realizace UP obce umoziuje uskuteénéni poztivnich kvalitativnich zmén:

- zajiSténi podminek pro stabilizaci demografického vyvoje

- vyuziti rozvojovych potenciali

- stimulace pfilivu investic

- zajiSténi vyvazeného environmentdlniho, ekonomického, socidlnitho vyvoje zdejSiho tizemi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

- rozsah uzemi obce Dolany zistava beze zmén a nevyzaduje Zddnou zmeénu

- pro rozvoj jednotlivych &asti obce vystaduji plochy obsazené v UPN Dolany

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni
pravo

- pokracovat v realizaci schvaleného protipovodiiového opatfeni ve Svréovci
- pokracovat v upravach mistnich komunikaci, prostranstvi a chodnik(i
- nejsou zadné nové pozadavky, které by vyvolavaly potiebu zmén vyuziti ploch

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim vuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci
- nejsou zadné pozadavky na provéfeni uzemi a ploch tGzemni studi, regulanim planem ani
uzavienim dohody o parcelaci

e) Piipadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni
- nejsou zZadné pozadavky na zpracovani variant feSeni



f) Pozadavky na usporiadiani obsahu ndvrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan Dolany bude zpracovan dle platnych pravnich predpisi (zak. ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisti a pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé€jSich predpist).

Uzemni plan bude zpracovan nad klasickou mapou katastri nemovitosti obce a vypracovan

digitilnim zptisobem do u¢elové katastralni mapy, poskytnuté KU PK (vektorova podoba dat —
PDF, DWGQG).

Uzemni plan Dolany, kraj Plzetisky, okres Klatovy, bude obsahovat:
I. UZEMNIi PLAN
a) Textova Cast (dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

b) Graficka c¢ast :

1) Zékladni Clen€ni 0zemi ..........c.oooiiiiiiii i 1:10 000
2) Hlavni vykres (urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajmy).......... 1 :5000
3) Dopravni infrastruktura ...........oooiiiiiiiiiii e 1:5000
4) Technickd frastruktura ............coooiuiiiiinii i eeaaaens 1:5000
5) Vefejné prospésné stavby, vefejné prospesSnd opatieni a asanace ............... 1:5000

Grafickd ¢ast mize byt doplnéna schématy, v piipad¢, ze nebude snizena pichlednost lze vykresy
¢.3) a 4) slou¢it do Hlavniho vykresu.

II. ODUVODNENI UZEMNiHO PLANU

a) Textova Cast (dle ptiohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

b) Graficka c¢ast :

1) Koordinacni vyKres ... 1:5000
2) SHST VZEANY ..ottt 1:50000
3) ZADOr ZPF ..o 1:5000

- pro tely spoleéného jednani bude navrh UP Dolany zhotovitelem zpracovan a objednateli
odevzdan ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé bude obsahovat CD s digitdlnim zaznamem navrhu UP
a odivodnéni ;

- pro tcely vefejného projednani bude nivrh UP Dolany upraveny dle vysledkil spole¢ného
jednani zhotovitelem zpracovan a objednateli odevzdan ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé bude
obsahovat CD s digitdlnim zdznamem navrhu UP a odiivodnéni ;

- Uzemni plin Dolany (Cistopis ) bude zhotovitelem zpracovan a objednateli odevzdan ve 3
vyhotovenich, z nichz kazdé bude obsahovat CD s digitdlnim ziznamem UP a odiivodnéni;

Pommamka :
- vykresy budou obsahovat jevy graficky zobrazitelné v daném métitku (1:5000) ;
- vtextové ¢asti UP bude uveden Udaj o poctu listi textové ¢asti UP a poctu vykresi UP ;



g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Stavajici tGzemni plan sidelntho ttvaru Dolany bude slouzit jako hlavni podklad nového
uzemniho planu, v navrhu nejsou pozadovany nové zastavitelné plochy - rozsah tizemi obce Dolany
Zistava beze zmén. Vzhledem k rozsahu UP nelze piedpokladat pozadavek na vyhodnoceni vlivu
na trvale udrztelny rozvoj.

Uzemni plan bude vytvafet nastroje pro uéinnou ochranu historickych, kulturnich, estetickych,
duchovnich, pffrodnich i technickych hodnot Uzemi v souladu s vySe uvedenymi pozadavky, a to
predevsim:

- v urbanistickém ndvrhu Uzemntho planu respektovat vSechny limity vyuziti Uzemi vychazejici
ze zvlastnich predpist

- zastavitelné plochy pokud mozno neumist'ovat na kvalitni zemédé€lskou puadu tf. ochrany I. a II.

- vyvarovat se zasahil do skladebnych &asti mistnich &i revidovanych regiondlnich USES

- do koordina¢niho vykresu vyznacit NKP

Téchto cili Ize dosdhnout zejména hledanim rovnovahy mez potfebami dopravni a technické
infrastruktury na jedné strané a ochranou Zvotntho prostfedi na stran¢ druhé. Aktivn€ chranit
kulturni hodnoty, vytvafet nové atraktivni prostiedi pro Zivot obyvatel, zachovat a chranit ptivodni
historickou urbanistickou strukturu v mistech, kde se dochovala a novou zistavbou ji podpoiit a
navazat na ni

Ve volné krajin¢ nebudou zakladany rozvojové lokality. Krajinné tzemi, obklopujici zastavéné
uzemi jednotlivych casti obce Dolany a navrzené¢ zastavitelné plochy, bude v lzemnim planu
vyznaceno jako Uzemi nezastavéné. V tomto nezastavéném uUzemi umozni Uzemni plin umist'ovat
pouze stavby a zafizeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a déle takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro uCely cestovntho ruchu (napt. cyklostezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra).

Soudasti tzemntho planu bude aktualizovany nédvrh Generelu mistnho USES a navrh Generelu
revidovaného regionalniho USES (r. 2005) a bude zajisténa koordinace tchto dvou trovni USES.
V tizemnim planu budou vyznaceny stavajici a navrzené regionalni a nadregionalni cyklotrasy.
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